STAROSTA SOKOLSKI
ul. Marsz. J. Pitsudskiego 8
16-100 Sokoétka

Sokotka, 26 kwietnia 2024r.
0SA-V.6740.1.33.2024

DECYZJANR96/24

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2023r, poz. 682 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2024r., poz. 572) po rozpatrzeniu wniosku
0 pozwolenie na budowe z dnia 16 lutego 2024r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania dziatki (terenu)
oraz projekt architektoniczno-budowlany?
i udzielam pozwolenia na budowe!?

dla:
obejmujace:

Budowe dwdch budynkéw inwentarskich (kurnikéw o lacznej obsadzie 347,2DJP) Parametry
budynku (kurnika nr 1):

powierzchnia zabudowy - 2459,04 m?
powierzchnia uzytkowa - 2340,00 mz,

kubatura - 14730,00 m3,
Parametry budynku (kurnika nr 2):

powierzchnia zabudowy - 2459,04 m?,
powierzchnia uzytkowa - 2340,00 m?2

kubatura - 14730,00 m3
polaczonych budynkiem techniczno - socjalnym o projektowanej: powierzchni zabudowy - 40,00 m2,
powierzchni uzytkowej - 33,86 m2, kubaturze - 70,00 m3,

wraz z infrastruktura towarzyszaca:
budowie czterech naziemnych zbiornikéw na gaz propan o poj. 6,7 m3 kazdy,
budowie pieciu szczelnych bezodptywowych podziemnych zbiornikéw na poptuczyny
0 poj. 10 m3 kazdy,
budowie zbiornika na $cieki sanitarne o poj. 9,7 m3,

budowie dwéch baterii siloséw paszowych, z ktérych kazda bateria sktada sie z dwoch
siloséw paszowych o tadowno$ci 25 ton,

budowie szczelnego zamykanego prefabrykowanego kontenera na padle ptaki
o tadownosci 1,2 t,

budowie utwardzonych nawierzchni o pow. 783,00 m2.

kategoria obiektu budowlanego - II, VIII.
Lokalizacja inwestycji - dziatka o nr geod. 55/6, obreb 0028 Szczuki, gmina Jandéw.
Rodzaj zabudowy - zabudowa zagrodowa

z zachowaniem nastepujacych warunkdow:
L Ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego- (wynikajace z § 2 ust. 1 pkt 7 lit. b, § 3 pkt 2 lit. a)
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001r. w sprawie rodzajow obiektéw



budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego
(Dz.U.z 2001, Nr 138, poz. 1554)

IL 1. szczego6lne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:
a) roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z projektem i pozwoleniem na budowe, zgodnie
z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi oraz przepisami bezpieczenstwa i higieny pracy, pod
nadzorem osoby posiadajacej odpowiednie uprawnienia budowlane;
2. szczegélowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:
a) kierownik budowy jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiescié
na terenie budowy, w widocznym miejscu tablice informacyjng oraz ogloszenie, zawierajace dane
dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia,

III. Przestrzega¢ warunkéw zawartych w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsiewziecia z dnia 04 listopada 2022r znak 05.6220.6.2022 wydana przez Wéjta
Gminy Jandéw.

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1 + 4 i art. 45a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

W dniu 16 lutego 2024r, , ztozyt wniosek o pozwolenie na budowe dwodch budynkéw
inwentarskich (kurnikéw o tgcznej obsadzie 347,2DJP) potgczonych budynkiem techniczno - socjalnym
wraz Z infrastruktura towarzyszaca
w zabudowie zagrodowej na dziatce o nr geod. 55/6, obreb 0028 Szczuki, gmina Janow.

Do wniosku o pozwolenie na budowe zostaly zalagczone: ostateczna decyzja o warunkach zabudowy,
ostateczna decyzja o S$rodowiskowych uwarunkowaniach wraz z postanowieniem, o$wiadczenie
projektanta o mozliwosci podiaczenia obiektu do istniejacej sieci cieptowniczej, oswiadczenie
o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, trzy egzemplarze projektu
zagospodarowania dziatki (terenu) oraz projektu architektoniczno-budowlanego, ktoére zgodnie z art. 34 ust
4 i 4a ustawy Prawo budowlane podlegajg zatwierdzeniu, z czego jeden egzemplarz jest przeznaczony dla
inwestora, jeden egzemplarz dla organu zatwierdzajacego projekt oraz jeden egzemplarz dla wlasciwego
organu nadzoru budowlanego i stanowig zatacznik do niniejszej decyzji.

W trakcie weryfikacji przedtozonego wniosku pod wzgledem formalnym, organ stwierdzit, ze
wniosek jest niekompletny, tj. do wniosku nie dolaczono zalgcznika graficznego okreslajacego
przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie oraz przewidziany obszar, na ktory
bedzie oddziatywaé przedsiewziecie. W zwigzku z powyzszym dzialajac na podstawie art. 64 § 2 Kpa,
w dniu 22 lutego 2024r., organ wezwat Inwestora do przedlozenia wymaganego dokumentu wyznaczajac
jednoczesnie czternastodniowy termin na dokonanie tej czynno$ci. W wyznaczonym przez organ terminie,
tj. w dniu 06 marca 2024r., Inwestor uzupetnit wniosek.

Biorgc pod uwage zgromadzone w sprawie dokumenty, nalezy stwierdzi¢, iz Inwestor wypetnit
wszystkie wytyczne wynikajace z art. 33 ust. 2 Prawa budowlanego.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawo budowlane organ przed wydaniem decyzji o pozwolenie na budowe
sprawdzit:

® 7zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki (terenu) oraz projektu architektoniczno-
budowlanego z ustaleniami zawartymi w ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy;

® 7zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki (terenu) zprzepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;

e kompletno$¢ projektu zagospodarowania dziatki (terenu) i projektu architektoniczno-
budowlanego;

® posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen oraz informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b oraz zaswiadczenia,
o ktérych mowa w art. 12 ust. 7.



Projektowana inwestycja jest zgodna z ostateczng decyzja o warunkach zabudowy
znak B.6730.4.2023 z dnia 11 kwietnia 2023r. oraz postanowieniem znak B.6730.4.2023 z dnia 22 lutego
2024r. wydanymi przez Wéjta Gminy Janow.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 pkt 1 lit. b Prawa budowlanego, ztozony projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno-budowlany jest zgodny z wymaganiami ochrony $rodowiska okre$lonymi
w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $§rodowisko (t. j. Dz. U. z 2022 r, poz. 1029 z p6Zn. zm.),
wydanej przez Wéjta Gminy Janéw znak: 05.6220.6.2022 z dnia 04 listopada 2022r, oraz postanowieniu
z dnia 20 grudnia 2022r.

Projekt zagospodarowania dziatki speilnia wymagania wynikajace z przepiséw techniczno-
budowlanych, gdyz spetnione sg warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002r. (t. . Dz. U. z 2022r,, poz. 1225).

Wraz z wnioskiem zostato przedtozone aktualne na dzien sporzadzenia projektu zaswiadczenie
projektanta biorgcego udzial przy sporzadzaniu projektu, potwierdzajacy wpis na liste cztonkdw wtasciwej
izby samorzadu zawodowego oraz os$wiadczenie projektanta o sporzadzeniu projektu zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, co spetnia wymog art. 34 ust. 3d pkt. 3 ustawy Prawo budowlane.

Ztozony projekt zagospodarowania dziatki (terenu) i projekt architektoniczno-budowlany zostat
opracowany zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022r,, poz. 1679).

Obszar oddziatywania obiektu w rozumieniu art. 3 pkt 20 ustawy Prawo budowlane oznacza, teren
wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajacych
zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie tego terenu. Pojecie strony w postepowaniu w sprawie
pozwolenia na budowe zdefiniowane zostalo w przepisie art. 28 ust. 2 Prawa budowlanego, zgodnie
z ktérym stronami w takim postepowaniu mogg by¢, poza inwestorem, wtasciciel, uzytkownik wieczysty
badz zarzadca tylko takiej nieruchomosci, ktéra znajduje sie w obszarze oddzialywania planowanego
obiektu budowlanego. Uzupetnieniem powyzszej regulacji jest art. 3 pkt 20 Prawa Budowlanego, zgodnie
z ktorym obszar oddziatywania obiektu to teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na
podstawie przepis6w odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie
tego terenu.

Z powyzszego wynika, ze przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe konieczne jest
przeprowadzenie przez organ analizy, czy inwestycja bedzie oddziatywata na sasiednig nieruchomo$¢, tak
by mozna byto uzna¢, ze wtascicielowi sgsiedniej dziatki przystuguje (badzZ nie przystuguje) interes prawny
bycia strong w postepowaniu o udzielenie pozwolenia na budowe. Ponadto stronami postepowania
administracyjnego moga by¢ zaréwno wiasciciele dzialek bezposrednio sasiadujacych, jak
i niesgsiadujacych bezposrednio z terenem inwestycji. O interesie prawnym tych oséb przesadza bowiem
zasieg oddziatywania danej inwestycji na nieruchomosci sasiednie oraz stopien jej ucigzliwosci dla tych
nieruchomosci (por. wyrok NSA z dnia 11 lutego 2016r. sygn. Il 0SK 1422/14). Wskazany powyzej art. 3 pkt.
20 Prawa budowlanego zawiera otwartg definicje obszaru oddziatywania obiektu, gdyz odsyta do
przepiséw odrebnych, nie okreslajac konkretnej dziedziny prawa. Stronami w sprawie pozwolenia na
budowe powinny by¢ nie tylko osoby, ktérych interes prawny zostaje naruszony okreslonym rozwigzaniem
projektowym, ale tez takie, na ktérych nieruchomosci obiekt projektowany moze oddziatywac, nawet jesli
z projektu budowlanego wynika, Ze speiliono wszystkie wymagania wynikajace z przepiséw Prawa
budowlanego i przepiséw odrebnych. Kategoria interesu prawnego w postepowaniu o pozwolenie na
budowe zawiera bowiem element potencjalnosci (por. wyrok WSA w Biatymstoku z 23 maja 2013r. o sygn.
akt II SA/Bk 546/12, wyrok z 8 listopada 2011r. o sygn. akt Il SA/Bk 496/11). Przy ocenie interesu
prawnego pamieta takze nalezy, ze status strony postepowania daje danemu podmiotowi gwarancje
udziatu w tym postepowaniu, dla ochrony jego praw. Obszar oddziatywania inwestycji obejmuje dziatki
onr geod. 55/6,56/9,56/11, 55/3, 28/3, potoZone w obrebie 0028 Szczuki, gm. Janow.

Stosowanie do art. 61 § 4 k.p.a, organ ustalit wszystkie podmioty, ktére spetniaja warunki
przewidziane w art. 28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane, a nastepnie zawiadomit strony o wszczeciu



postepowania oraz poinformowatl, iz w terminie 7 dni od daty otrzymania zawiadomienia strony moga
wypowiedzie¢ sie co do zebranych dowoddéw i materiatéw oraz zgtoszonych zadan czym zapewnit im
czynny udziat stosowanie do art. 10 k.p.a. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zastrzezen.

Wypetniajac postanowienia art. 35 ust 1 ustawy Prawo budowlane, po sprawdzeniu zgodnosci
projektu z przepisami, w tym techniczno - budowlanymi, organ stwierdzit spetnienie wymagan okreslonych
w art. 32 ust.4 oraz art. 35 ust.1 ustawy Prawo budowlane. W mys$l w/w przepiséw organ zatwierdzit
projekt zagospodarowania dzialki (terenu) oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielit pozwolenia
na budowe.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

0d decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Podlaskiego za posrednictwem organu, ktory
wydat niniejsza decyzje w terminie 14 dni od dnia doreczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania Strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwo$ci zaskarzenia do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWE]

Uiszczono optate skarbowg w wysokos$ci 1588,00 zt na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006r.
o optacie skarbowej (t.j. Dz. U.z 2023r, poz. 2111.)

Z up. Starosty

Agnieszka Kowalewska
Dyrektor Wydziatu
Ochrony Srodowiska i Architektury

(pieczec okragta) (pieczec imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)

Otrzymujg (strony postepowania):
1.  +1egzemplarz zatwierdzonego projektu zagospodarowania dziatki (terenu) i projektu architektoniczno-budowlanego,
2.,
3.,
4. a/a
Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Sokétce + 1 egzemplarz zatwierdzonego projektu zagospodarowania
dzialki (terenu) i projektu architektoniczno-budowlanego,
2. Wdjt Gminy Janow.

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacja sprawy, w tym z uzgodnieniem regionalnego
dyrektora ochrony $rodowiska i opinia inspektora

sanitarnego, podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(t.j. Dz. U.z 2023r. poz. 1094).*

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwos$ciach zapoznania sie z jej trescia oraz z dokumentacja sprawy podlega podaniu do
publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko 5



Pouczenie

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych wiasciwy organ
nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem, dotaczajac
na pi$mie:

1) o$wiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12
ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego o§wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajace
przyjecie obowiazku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane;

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 45a ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapic¢
po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jeZeli organ ten, w terminie 14 dni
od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskac
decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i
jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemies$lniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni
samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki
sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych,
postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watéw
przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich rob6t budowlanych
pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego
(zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego witasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57
ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

1) Nalezy wpisa¢ ,budowe” lub ,rozbiérke”.

2) Nalezy wpisac¢ ,budowlany” lub ,rozbiérki”.

3) Nalezy wskaza¢ podstawe prawna natozenia warunkéw, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 45 a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t. j. Dz. U. z 2023r. poz. 1094).

4) Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowna ocene oddzialywania na
Srodowisko.

5) Dotyczy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko.



